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Catre Primaria Sfantu Gheorghe
in atentia D-nei Arhitect Sef — Directia de Urbanism

Subsemnatul Bujdosé Albert Zsolt, CNP: 1810404142591, in
calitate de coproprietar, in nume propriu si pentru ceilalti
coproprietari, alaturat va depun documentatia necesara (atat in
format letric cat si pe suport digital) in vederea aprobarii Planului
Urbanistic Detaliat (P.U.D.), privind imobilul situat in Sfantu
Gheorghe, str. Gr. Miko Imre, nr. 3, al carei coproprietari suntem.
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Cu aleas# considerdtie: 23.01.2018
Bujdoso/Albert Zsol
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ROUMANIE Y1\ TPAE ROMANIA

CARTE DE IDENTITATE IDENTITY
D1GENTITE sern KV -ni 276274 CARD
cNP 1810404142591

Nume/Nom/Last name (/ ;\ AV 58C7C
BUJDOSO L APED

Prenume/Prenom/First name |

ALBERT-ZSOLT

Cetatenie/Nationalite/Nationality % g b Sex/Sexe/Sex
Romana / ROU e
Loc nastere/Lieu de naissance/Place of birth

Mun. Sfantu Gheorghe Jud. Covasna

Domiciliu/Adresse/Address <~

Mun. Sfantu Gheorghe Jud.\C:?vasna
Str. Grof Miko Imre nr.13 sc.C et.4 ap.17
@ o

Emisa de/Delivree par/issued by A Valabilitate/Validite/Validity

SPCLEP Sf.Gheorghe 24.04.12-04.04.2022
IDROUBUJDOSOKKALBERT<ZSOLT<<LKLLLLLKLKL

KV276274<5R0U8104041M220404211425911




ROMANIA
Judetul COVASNA

PRIM ICIPIULUI SEANTY GHEORGHE

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 121 din 22.03.2017

n scopul. EXECUTAREA UNUILP.U.D.IN VEDEREA MODIFICARII SR ¥
INDICATORILOR URBANISTICL... .

cu domiciliul/sediul in judeful COVASNA municipiul/orasul/comuna  SFANTU GHEORGHE

satl _.sectorul - cod postal 520003 ,str. GROFMIKO IMRE
nr. 3 bl | sc _.et.  ,ap. , telefon/fax 0740054869 / ,emall
inregistratd lanr. 14804 din 20.03.2017

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judepnl COVASNA o
municipiul/orasul/comuna SEANIU__GHEQRQHE ________ satul _, sectorul

nr. 238 / 04.10.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC;:
Nr. CF: 28457, 28457-C1-U2,28457-C1-U1

Nr. Top 145/1, 134/1/11.145/1/i

Imobil proprietate privati situat in intravilan

Monument istoric Ansamblul urban "Zona Centrald" pozitia NR. 142. Imobilul se afli in
vecinetatea monumentelor Colegiu Székely Miké poz. 157, Casa Keresztes poz.158, Casa Bene
poz.159 conf. " Lista Monumentelor Istorice 2010 - Judetul Covasna"

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA INSTITUTH PUBLICE SI SERVICII
FOLOSINTA ACTUALA LOCUNTA LA PARTER SI BIROURI LA ETAJ
ZONA FISCALA: A



Cu.: 121/ 2017
3. REGIMUL TEHNIC:

—______Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobharea Metodologiei de informare si.
,,,,,,, consultare a publicului cu privire 1a elaborare sau revizuirea planurilor de amenajare a
_._teritoriului §i_de urhanism si modificirile si completiirile aprobate prin Q,U. Nr, 100/2016

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
EXECUTAREA UNUI P.U.D.IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU confera dreptul de a executa lucriri de constructii

S. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritidtii competente pentru protec{ia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legitura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta si analizeze si sd decidi
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfdsoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultdrii publice

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a sc prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii

competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.




Cu:: 121/ 2017

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T. , dupi caz:

[ pac. (] r.OE. [] rpOD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize yi acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[[] alimentare cu apa [] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[] canalizare [ telefonizare [] securitate la incediu
(] alimentare cu energie electrica [[] salubritate [] protectia civila

[] alimentare cu energie termica [T] transport urban [ sanatatea populatiei

d.2) avize i acorduri privind:
[[] Verificare la toate cerinfele funcfionale de calitate ("] aviz proiectant inifial
("] acordul proprietarilor
[] Documentalie topografici vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Sfantu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

d.4) studii de specialitate

€) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediunlui;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plat ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de Ja data emiterii.
Primar ,Secr
ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR E-ILDIKO

BIRTAL RZSEBEIT CSILLA

/¥y Uau\

Intocmit
Baja Eva Ildiké
A

-
Achitat taxa de: 8,40 lei , conform Chitanfei nr. 536921 din  20.03.2017

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 24 Vo



-,F Oficiul de Cadastru §i Pub!ic_itate Imopi!iaré COVASNA Nr. cerere 1242
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 16
F” Luna o1
F 4 o - Anul 2018
AN_LP_I_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
INMRARWNTED
Carte Funciara Nr. 28457 Sfantu Gheorghe 100054647269

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:3958

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

Nr. | Nr. cadastral - .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Top: 145/1 200 Constructia C1 inscrisa in CF 28457-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

16077 / 19/06/2015
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare nr. 2923, din 19/06/2015 emis de BNP Gramada Claudiu

Gabriel;

B13 ‘Intabulare, drep.t de PROERIETATEcumparare in regimul comunitatii| Al
legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 2/8 ‘

| 1) FODOR ISTVAN-ZSOLT, casatorit cu

‘ | 2) FODOR FRUZSINA-KATALIN

OBSERVATII: din cota de teren aferent ap.ll inscris in CF nr.28457-C1-U2-Sf.Gheorghe

B14 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in regimul comunitatii‘ Al
legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 2/8

1) BUJDOSO ALBERT ZSOLT, casatorit cu

2) BUJDOSO AGNES

OBSERVATII: din cota de teren aferent ap.ll inscris in CF nr.28457-C1-U2-Sf.Gheorghe

se noteaza ca asupra cotei de 1/2 parte din imobilul inscris in cartea Al

B15 funciara nr. 28457 Sf.Gheorghe se afla in patrimoniul afecta;
desfasurarii activitatii Societate Civila Profesionala de Executori

Judecatoresti FODOR &BU]DOSO Intreprindere Individuala

25384 / 28/09/2016
TAct Notarial nr. Contract de vanzare cumparare nr. 5048, din 27/09/2016 emis de BNP Gramada Claudiu

Gabriel;
‘ Al
|

B19 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in regimul comunitatii
legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/24

1) FODOR ISTVAN-ZSOLT, casatorit cu

| 2) FODOR FRUZSINA-KATALIN

( OBSERVATII: teren aferent apartamentului nr./

B20 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in regimul comunitatii{ Al
legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/24

1) BUJDOSO ALBERT ZSOLT, casatorit cu

2) BUJDOSO AGNES )
OBSERVATII: teren aferent apartamentului nr.!

33231/ 21/12/2016
Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare nr. 6557, din 20/12/2016 emis de BNP Gramada Claudiu

Gabriel;
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in regimul comunitatii Al

legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 5/24 P W
1) FODOR ISTVAN-ZSOLT, casatorit cu ;
| 2) FODOR FRUZSINA-KATALIN 3 b Lo, 7,
B22 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in regimul comunitatii ERE Y

legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 5/24 i
1) BUJDOSO ALBERT ZSOLT, casatorit cu

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. M Pag’ina 1din3

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 28457 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

| 2) BUJDOSO AGNES

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT
1 A

\i
% N
o)
o

!‘/
%
o8 o
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 28457 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 145/1 200
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
Geometria pentru acest imobil nu a fost g sit.

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata % . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 200 . - 145/1  |curte

constructii

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.82736/16-01-2018 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 272.
Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
17-01-2018 /.

Data eliberarii, >

S —
{8 pe- 2018

(parafa si semn?(ura) fafsi semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de Bujdosé Albert Zsolt §i coproprietarii, cu
sediul/domiciliul in judeful Covasna, municipiul/oragul/comuna Sfintu Gheorghe, cod postal
520003, str. Gréf Miké imre, nr. 3, bl. -, sc. -, ap. -, telefon/fax 0740054869, e-mail -,
inregistrati la nr. 47886 din 04.09.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile gi completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 7 din 05.10.2017

pentru Planul urbanistic de detaliu Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Gréf Miké Imre,
or. 3”
generat de imobilul: -CF nr. 28457 Municipiul Sfintu Gheorghe, nr. top. 145/2.
Initiator: Bujdosé Albert Zsolt §i coproprietarii
Proiectant: sc Porta Gheorghensis srl Gheorgheni;
Specialist cu drept de semnéturd RUR: - arh. Kéllé M. Miklés;
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.UD.:
- latura nordica: Colegiul National ,,Székely Miké”;
- latura sudicd: strada Gréf Miké Imre;
- latura estici: Internat - Colegiul National ,,Székely Miké”,
- latura vestica: Colegiul National,,Székely Miké”;
- §= 200 mp;

Prevederi P.U.G. - RL.U. aprobate anterior:
- intravilan, reglementat conform PUZ ,Zona Centrald” Sfantu Gheorghe, aprobat prin HCL
nr. 238/04.10.2011.
- SIR 1 ,Inima oragului”: Zona institutii publice si servicii, locuinte;
- regim de construire: P+1;
- functiuni predominante: Zoni institutii publice si servicii, locuinte cu regim de iniltime

P+1 -P+11;
- POT max = 50%;
-CUT max=1;

- retragerea minima fati de aliniament = fird prevederi;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = far prevederi;
- retrageri minime fati de limitele posterioare = firi prevederi.

——
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyrgy Polgérmesteri Hivatala
Prevederi P.U.D. propuse:
- regim de construire: S+P+1+M;
- functiuni predominante: locuinge;
-Hmax=9m,;
- POT max = 60%;
- CUT max = 1,4,
- retragerea minima fatd de aliniament: se va respecta alinierea la stradi;
- retrageri minime fati de limitele laterale: cu respectarea Codului civil §i a
normelor de insorire;
- retrageri minime fati de limitele posterioare: se va reglementa prin PUD;
- circulatii i accese: nu este cazul;
- echipare tehnico-edilitard: - imobilul este racordat la utilititile urbane existente

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
06.09.2017 se avizeazi favorabil/cu conditii/refaverabil Planul urbanistic de detaliu, cu
urmétoarele conditii:

in conformitate cu art. 48*1, alin. (1) al Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 (*actualizati*)
privind amenajarea teriteriului §i urbanismul documentatia de urbanism se va
realizeaza in format digital si format analogic, pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national de referingi Stereo 1970, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor misuritori la teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliari.

Documentatia de urbanism va fi insofiti de avizele previizute prin Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUD, Indicativ: GM 009-2000.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementdri anexati gi vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile gi completiirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 121 din 22.03.2017, emis de priméria municipiului Sfantu
Gheorghe.
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Zona de protectie a monumentuluhistoric (100 m) e Zona de protectie o monumeniuivl istoric I -
CV-il-m-B-1309¢ Coleglul "Székely Miké" CV-Ii-m-A-13097 Casa Kereszies M
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CV-li-m-A-13097 Casa Keresztes _ Z -B-13098 Cosa Bene

LIMITE N TERENURI INCLUSE IN P.U.D, STRAZI, VEGETATIE

, - ’ BUJDOSEG ALBERT 25011 §I
o {erenyri Incluse T P.UD. Pt 7] 20na servicll {cabinet medicol §i birou) l sirél cu Imbracaminte defnitive COPOPHEAN
e il porcele existente / \ ! . goroje existente

[2ond servcll - Teren construibl, din core:

i
I

—e—w—  gardur exstente L1 7 TERENURI INVECINATE rotuare / alel cu circulolie mbld [ dtente 140 [ 10 aam | SEINEENRRINRY. 0 e i @id s T T T T T
] constuctiexstente I 77 2006 rezidentiéd flocuintd individuakd) v coee T Suolald conshibia, E B 5% 7o
{22zZ] monumente istorice t2. p. 100 m de la ciiiire} F " ondrezdentiod iocuinte coleclive) vegetatie it existentd, psiald ™5/ corosable i petonsle 26 | o o | susm
T — T zont institulli publice § culturale ~ Zond cu vagelalis ngrd g omendord ) 9% ) %
TR 2008 sorvich [roraL 330 100.0% 230 100.0%
EDDTT  2orca de profacte m. L CV-1-m-8-13096, Colegiul "Szécely M6 T woliveni amenajate
ITZT7]  20na de protecte m. 1. CV-1-m-A-13097, C.asa Kereszles B  spoll verzi neamenciate

20na de profect’s m. i. CV-1-m-8-13098, Casa Bene fransformatoare electice, cimifire

No#d: Consiructia shugiaté face purte din ansamblul urban CV-i-0-8- 13086 "ZTona Centraid™:




MINISTERUL CULTURII $I IDENTITATII NATIONALE
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
EKOVASZNA MEGYE MUVELODESI IGAZGATOSAGA

520003, Sf. Gheorghe; Str, Gibor Aron, ar. 1; jud. Covasna, Romania
Tel/Fax: (00)40/67/351374
Tel. monumente: (00)40/67/315953

. (39, 05 /4 2o/

SE APROBA
DIREGTOR EXECUTIV
DR. KEL NIA IZABELLA

Cétre

Bujdosé Albert Zsolt si coproprietarii
municipiul Sfantu Gheorghe, str. Gréf Miké Imre nr. 3

Spre stiinta:  Birou de Arhitecturd, Urbanism, Restaurare PORTA GHEORGHENSIS , oragul
Gheorgheni Piata Libertatii nr 8/A, jud. Harghita

AVIZNR. 7917105122017
pentru lucrarea: PUD IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI

Obiectul: amplasamentul este situat in: Ansamblul urban "Zona Centrald® CV-1I-a-B-13086 si in zonele de protectie ale
monumentelor istorice: Colegiul Székely Mikd, CV-lIl-m-B-13096, Casa Keresztes CV-ll-m-A-13097, casa Bene
CV-ll-m-B-13098

Adresa: municipiul Sfantu Gheorghe, str. Gréf Mikd Imre nr. 3

Proiect: PUD IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI

Nr. proiect P 201764

Faza / Volum: PUD

Proiectant Birou de Arhitecturs, Urbanism, Restaurare PORTA GHEORGHENSIS , oragul Gheorgheni Piata Libertatii nr
8/A, jud. Harghita

Beneficiar: Bujdosé Albert Zsolt gi coproprietarii

- Documentatia inregistrata la D.J.C.. judetul COVASNA cu nr. 1295/27 11 2017 cuprinde:
Studi gi expertize Studiu istoric ntocmit de arh. expert Mikids Kallo -Birou de Arhitecturd, Urbanism, Restaurare PORTA
GHEORGHENSIS , orasul Gheorgheni Piata Libertaii nr 8/A, jud. Harghita
Piese scrise: certificat de urbanism, extras cf, memoriu justificativ,
Piese desenate: plan de incadrare in zona -0, situaie existenta , disfunctionalitéi 01, Analiza situatiei existente, plange:

Regim de inaltime -02, criterii urbanistice -03, criterii arhitecturale- 04, criterii ambientale -05, sinteza
analizelor- IH11-06. Situatie propusa plange : reglementéri -07, profil transversal- 08. llustrare de temé -
09. Proprietatea terenurilor -10. Reglementéri tehnico -edilitare -11

Documentatia propune:  Pentru : Imobilul situat in municipiul Sfantu Gheorghe str. Grof Miko Imre nr. 3, nofificat in extrasul CF
28457 , municipiul Sfantu Gheorghe : 1. modificarea indicatorilor urbanistici . POT maxim 60% , CUT
maxim 1,4. 2. Regim de inditime maxim P+1+M. 3. extinderea pe verticald prin mansardare. Pentru
mansardare : s-au prezentat 3 variante: 2 prin modificarea garpantei acoperigului vizibil dinspre strada
si 1 variant3 prin ridicarea unei pérfi a acoperigului vizibil doar dinspre curtea cladiril.
Clidirea a fost construits Tn anii 1933-1934 pe baza proiectului renumitului arhitect Kés Kéroly , cu
destinaia de locuinta pentru invétitori §i reprezintd valoare de patrimoniu arhitectural fiind susceptibila
de clasare ca monument istoric .
Dintre solutiile prezentate cea mai optimé este cea de mansardare cu ridicarea unei parij a acoperigului
vizibil doar dinspre curte. Aceastd solutie nu afecteaza valoarea arhitecturala a cladirii §i pastreaza in
buné parte acoperigul §i sarpanta existenta.



Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

i

DECIZIE ETAPA DE INCADRARE
NR. 62 DIN DATA DE 27.12.2017

Ca wurmare a notificarii adresate de BUJDOSO ALBERT 2ZSOLT Si
COPROPRIETARII, cu domiciliul in Municipiul Sfantu Gheorghg, strada Grof Miko Imre, nr. 3,
judetul Covasna, privind “EXECUTAREA UNUI P.U.D. IN VEDEREA MODIFICARII
INDICATORILOR URBANISTICI”, propus a fi amplasat in strada Grof Miko Imre, nr. 3,
judetul Covasna, inregistrata la APM Covasna cu nr. 7668/28.11.2017, in baza:

- Art. 14 din OUG nr. 1/2017, privind infiintarea Ministerului Mediului prin reorganizarea
Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor;
- HG nr. 19 din 12 ianuarie 2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si

pentru modificarea unor acte normative:

H.G. nr. 1000/2012, privind reorganizarea si functionarea AN.P.M. si a institutiilor aflate in
subordinea acesteia, cu modificarile si completérile ulterioare;
- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari si completari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare
- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri $i programe (*actualizata*);

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

- Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 14.12.2017 la sediul APM Covasna (proces-verbal nr. 36);

- avand in vedere ca planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind situat in
afara perimetrelor siturilor Natura 2000 din judet;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu art.1, alin a) si ¢) al anexei nr.
* — Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:

Planul urbanistic de detaliu “EXECUTAREA UNUI P.U.D. IN VEDEREA MODIFICARII
INDICATORILOR URBANISTICI”, propus a fi amplasat in strada Grof Miko Imre, nr. 3,
judetul Covasna, nu necesita evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvata si se
va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeaza pe respectarea cerintelor
legislative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de
mediu rezultate ca efect a implementarii planului, consultarea autoritatilor si cetatenilor posibil
a fi afectati de implementarea acestuia.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
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a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati -
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocérii resurselor:

_ conform certificat de urbanism nr. 121 din 22.03.2017 emis de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe, terenul studiat se afla in zona centrala - zona de institutii publice si servicii, regim
de inaltime intre P i P+1+M cu anexe in spatele curtilor respectiv blocuri de locuit cu spatii
comerciale la parter, cu regim de inaltime intre P+3 si P+11, dotate cu utilitatile aferente: apa
potabild, canal menajer, curent electric, telefonie, gaz. Terenul inclus in P.U.D. - partial n
proprietate privata, partial in domeniul public al municipiului Sfantu Gheorghe, este situat in
intravilan, face parte din monumentul istoric CV-Il-a-B-13086 Zona Centrala si se afla in zona
de protectie a trei monumente istorice: CV-I1l-m-B-13096 Colegiul Szekely Miko, CV-ll-m-A-
13097 Casa Keresztes si CV-lIl-m-B-13098 Casa Bene.

Obiectivul planului are ca scop asigurarea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare
si servire edilitard a obiectivului propus, pe amplasamentul studiat, in corelare cu functiunea
predominanta si vecinatatile imediate, in asa fel incat sa exploateze potentialul terenului si sa
nu influenteze in sens negativ dezvoltarea echilibrata a zonei centrale. Se urmareste asadar
stabilirea procentelor de ocupare, a coeficientului de ocupare a terenului precum si stabilirea
reglementarilor cu indicarea permisivitatilor si a restrictiilor care se impun.

Suprafata studiatd de 330 mp este compusa din doua loturi:

e un lot cu 200 mp aflat in proprietatea privata a beneficiarilor (Bujdoso Albert-Zsolt), pe
care se afla cladirea S+P+1, proiectata de arh. Kos Karoly, locuinta la parter si birouri
la etaj. Prin P.U.D. beneficiarii doresc mansardarea constructiei si schimbarea
categoriei functionale din mixta (locuire si servicii) Tn servicii.

e un lot cu 130 mp, aflat in folosinta beneficiarilor, parte al unui lot aflat in proprietatea
Municipiului Sfantu Gheorghe, separat de curtea Colegiului Szekely Miko.

Terenul este amplasat in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe si serveste ca acces din
strada Grof Miko Imre, nr. 3, prin care trec si conductele tehnico-edilitare proprii. Zona are o
asezare favorabild, in apropierea arterelor importante de circulatie si a unor puncte urbane Si
economice polarizatoare.
Constructia studiata initial ca locuinta pentru invatatori este o constructie simpla, proiectata de
arhitectul Kos Karoly, cu dou& apartamente identice pe cele doua nivele. Kos a proiectat o
locuinta ieftina, cu posibilitate de dezvoltare si cu o organizare planimetrica functionala si
comoda: dous camere cu ferestre spre strada si o bucatarie orientata spre curtea din spate,
fiind accesibile dintr-un hol comun, central. infatisarea cladirii este destul de neobignuita,
divizarea orizontala a fatadei fiind marcata prin alternarea finisajelor, tamplariile originale fiind
pastrate de-a lungul timpului, avand o valoare arhitecturala deosebita.
Prin P.U.D. se presupune schimbarea partiala a functiunii, se reglementeazd amenajarea
acestuia, cu detalierea conditilor de amplasare pentru constructii, indici urbanistici si
rezolvarea utilitatilor.
Se recomanda restaurarea partilor pastrate ca si cum cladirea ar fi monument istoric,
respectiv pastrarea sarpantei originale in zonele neafectate de interventie. Compartimentarea
spatiilor interioare la parter nu se modifica. Etajul momentan functioneazé ca un birou, insa
activitatea beneficiarilor necesita spatii in plus, din aceasta cauza se doreste extinderea
constructiei prin mansardare.

Parcela identificata prin extras CF nr. 28457, nr. top 145/1 cu o suprafata de 200 mp are

urmatorii indici urbanistici: P.O.T. existent = 42,4%; C.U.T. existent = 1,01%; S.teren=330

mp; Arie constr. sol tot. exist.=140 mp; Arie desf. tot. exist.= 333 mp;

Vecinatétile sunt: la nord - Colegiul Szekely Miko;

la vest - Colegiul Szekely Miko;
la sud - strada Grof Miko Imre;
la est - Colegiul Szekely Miko;
“Lotul se afla in zona centrala a localitatii, invecinandu-se cu loturi construite, institutii publice,
. blocuri de locuit, cu locuinte vechi si noi/extinse si modernizate.
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-

Accesul carosabil i pietonal este asigurat din strada Grof Miko Imre prin servitute de trecere
printr-un teren in domeniul plublic al Municipiului. Pozitia acceselor si a constructiei in
aliniamentul strazii nu se modificad. Amplasamentul se incadreazi la clasa de importanta 11,
categoria de importanta C.
Profilul transversal al strézii este deja conformat, in prezent fiind amenajat cu drum asfaltat cu
doua benzi, locuri de parcare pe marginea sudica a strazii, trotuare pavate si in anumite zone
spatii verzi cu arbori de crestere medie.
Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile maxime pentru
procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului. Valorile acestor indici
s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor i regimul de inaltime maxim admis.

 Alinierea conform vecinatatilor — se va respecta aliniamentul la strad3 existent:

e P.O.T. maxim = 60%;

e C.UT.maxim=1,4%;

¢ Reg.inal{. max.= P+1+M;
Asigurare utilitati:
Zona studiata fiind in intravilanul localitatii, are echipare edilitara corespunzatoare, constructia
existenta fiind alimentata cu energie electrica si racord la retelele de apa, canalizare si gaz ale
localitatii. Se vor realiza lucrarile de racordare si retelele interioare, conform proiectului de
specialitate — instalatii.
- alimentarea cu apa potabila — constructia este racordata la reteaua publica de alimentare cu
apa potabila;
- canalizarea — constructia este racordati la reteaua de canalizare municipala;
- alimentarea cu energie electricd — constructia este racordata la reteaua de alimentare cu
energie electrica;
- Incalzirea spatiilor — constructia este racordata la reteaua de alimentare cu gaz;
- canalizarea apelor pluviale — constructia este racordatd la reteaua de apa pluviala
municipal3;
- colectarea degeurilor menajere — in prezent exista recipient destinat numai acestui scop Si
deseurile se transporta la cel mai apropiat depozit de deseuri menajere amenajat prin unitati
specializate pentru care se plateste regie.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §I programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele: nu este cazul.
c) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltarii durabile: planul va contribui la modernizarea si dezvoltarea
zonei;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: echiparea cu utilitati a
amplasamentului de asa maniera incat sa nu impieteze asupra factorilor de mediu, folosind

stalatii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de

protectie a mediului.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu: incadrarea planului a fost efectuata in baza etapelor procedurale din evaluarea
strategica de mediu (SEA);
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu vor fi efecte semnificative:
b) natura cumulativd a efectelor: terenul este situat in intravilanul municipiului Sfantu
Gheorghe;
¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru sénatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nu
este cazul;
e) marimea gi spafialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate): Planul propus, cu o suprafata totald de 330 mp, se afla partial in proprietate privata,
partial in-domeniul public al municipiului Sfantu Gheorghe fiind situat in intravilan, in zona
centrala - zona de institutii publice si servicii.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
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(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limits de calitate a mediului: in faza de
implementare se vor respecta standardele si normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: terenul studiat face parte din monumentul istoric CV-ll-a-
B-13086 Zona Centrala si se afla in zona de protectie a trei monumente istorice: CV-Ill-m-B-
13096 Colegiul Szekely Miko, CV-Il-m-A-13097 Casa Keresztes si CV-lll-m-B-13098 Casa
Bene.

Obligatiile titularului:

- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUD indicate in Certificatul de Urbanism nr.
121 din 22.03.2017, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum gi respectarea
tuturor conditiilor impuse prin acestea;

- la faza D.TA.C. se va cere punct de vedere sau aviz din partea Directiei de Sanatate
Publica Covasna;

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului i a zonelor functionale precizate in
documentatie;

- s& ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol
fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze si sa-l niveleze pe
terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in
vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19
februarie 1991 (*actualizata*) Legea fondului funciar,;

- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor
ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de
vedere a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la sursa), diminuarea emisiilor de praf,
zgomot si vibratii;

- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor (*actualizata®);

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatati nr. 119 din 04.02.2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificatd si completata prin HG nr. 352/2005 si
HG nr. 210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditile de descarcare in mediul acvatic
a apelor uzate;

- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile $i
completarile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice fel in afara
amplasamentului,

- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- Anunturile privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate in ziarele
Mesagerul de Covasna in data de 04.09.2017 si 05.12.2017;

- Proiectul Deciziei etapei de incadrare se va publica pe pagina proprie de internet a APM
Covasna http://apmcv.anpm.ro;

- Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in ziarul Mesagerul de Covasna din
data de 15.12.2017,;

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la
informatie a publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si
avizare din-punct de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la baza

11/A76 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA pag. 4/ §
B-dul Grigore Balan, nr.10, Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, Cod 520013
F-mail: officer@apmev.anpm.ro: Tel. 0267/323.701: 021. Fax. 0267/324.181



emiterii avizului de mediu a fost accesibild publicului la sediul APM Covasna pe durata
derularii procedurii.

* Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii
de adoptare numai in forma avizati de autoritatea competenti de mediu — APM
Covasna.

Inaintea demararii investitiei privind lucrérile propuse in prezentul PUD se va depune la
APM Covasna documentatia tehnici necesara in vederea obtinerii acordului de mediu.
Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna sia
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor Si
evaluarilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completirile ulterioare.

In cazul in care planul sufera modificari, titularul este obligat si notifice in scris
Agentia pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toati perioada de valabilitate a
planului, daca nu intervin modificari ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentului
aviz constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in vigoare.
Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea
acesteia. Dovada publicarii in mass — media va fi inaintati la APM Covasna. Prezentei
decizii i se aplicd prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ
Jactualizata*).

DIRECTOR EXELCUTIV,

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, ' Intocmit,
Ing. Siminiceanu Gabyiél Nicolae ing.Ghican Oana Elena

/e é\/

.
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6 BUJDOSO ALBERT ZSOLT SI

Sect. 4, Bucuresti COPROPRIETARII

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Beres Tibor

Nr/data: 312.168.803/11.12.2017

Str. Grof Miko Imre nr. 3
Jud Covasna Loc. Sfantu Gheorghe

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 312.168.803 din 05.12.2017, prin care solicitati informatii
privind emiterea avizului de principiu pentru -Executarea unui P.U.D. in vederea modificarii indicatorilor
urbanistici, va restituim planul de situatie scara 1:500 proiect nr. P2017-64 - elaborat de Porta Gheorghensis SRL
completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societdtii noastre. Traseul exact al conductelor si bransamentelor, va fi identificat in teren dupa
capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel), sau dupa marcajele amplasate pe repere
fixe (pentru conductele din polietilena).

Terenurile analizate sunt traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente
si sunt in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale,
portiunea de conductd care pleacd de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructiile
existente pe proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (I.U.G.N). Potrivit NTPEE-2008 - Normele
Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin
Ordinul nr. 5/2009 al Presedintelui Autorititi Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.),
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici
(instalatii de utilizare) se efectueazé de citre acestia impreund cu un operator economic autorizat de citre A.N.R.E.

In vederea asigurarii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. in zona de protectie nu se executd lucrdri fard
aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.

Inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Conform Legii energiei electri i_a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:
a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in

cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se

C3-Restrans
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execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu”_
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

C. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

2. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
HG 1043/2004.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi i lucréri de orice naturd in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

4. Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin Certificatele de
Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul societatii noastre.

5. Viitoarele constructii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distanta minima
admis3 (distanta de securitate). Distantele de securitate, exprimate in metri, se masoara in proiecti~
orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate s.
sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE-2008.

6.Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

7. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 121
din 22.03.2017 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

DISTRKGAZSUD RETELE SRL ’\ |
Directia Opefaﬁ‘)!‘a‘a_ ; \ Beres Tibor /
Departament Mentenante | e B |
Specializaté '
(1) ;
Prezentul aviz este insotit de umatoarele—decumentet'ﬁﬁa‘ﬁém. 1:500 ; Tabelul 1 si Z din NTPEE-2008
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr/ 1014180000 data 05.12.2017 Jfactura nr 1904216167/data 05.12.2017

Dobrea Adrian
Sef Departamen

NP ReR. Com 130/ 27 28/ 2008
BUucurest, Cod Postal 040254 Cit RO 233088323
Call tentey 021 9376 Capital souiai 71.7¢

Oypen aton cler date 8 15787

clisteigazaued-votede 1o

C3-Restrans
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Serviciul Enérgetic, Acces 'Re‘tea

CATRE,
BUJDOSO ALBERT ZSOLT
judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE strada
GROF MIKO IMRE nur. 13 sc. C ap. 17 cod postal 520003

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata cu nr
70601706731 / 29.11.2017, pentru obiectivul EXECUTAREA UNUI P.U.D
IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI, amplasat
in judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE

In urma analizarii documentatiei faza PUD, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601706731/20.12.2017

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urmatoarele conditii :

CONSTRUCTIA PROIECTATA NU AFECTEAZA INSTALATIILE ELECTRICE PROPRIETATEA SDEE
COVASNA

AVIZUL DE AMPLASAMENT NU CONSTITUIE AVIZ TEHNIC DE RACORDARE. PENTRU
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A OBIECTIVULUI CONSUMATORUL VA SOLICITA LA
SDEE COVASNA AVIZ TEHNIC DE RACORDARE.

SOLUTIA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA A OBIECTIVULUI SE VA STABILI DUPA
DEPUNEREA DE CATRE UTILIZATOR A CERERII PENTRU AVIZ TEHNIC DE RACORDARE.

AVIZUL DE AMPLASAMENT ESTE VALABIL NUMAI PENTRU AMPLASAMENTUL PENTRU CARE
A FOST EMIS; REALIZAREA CONSTRUCTIEI PE UN ALT AMPLASAMENT NU POATE FI FACUTA
DECAT DUPA OBTINEREA UNUI AVIZ PENTRU NOUL AMPLASAMENT.

Conform Ordinului ANRE 25/2016:

Art. 25 - (1) Termenul de valabilitate a avizului de amplasament reprezinta intervalul de timp
de la data emiterii avizului pana la data la care expira certificatul de urbanism in baza caruia
a fost emis.

- (2) Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului de amplasament
gratuit, la cererea adresata de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, daca
anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a
fost emis, si restul conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emiterii avizului.

Art. 26 Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

a) expira termenul de valabilitate ;
b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime etc.) care
au stat la baza emiterii avizului.

Art. 27 Prin exceptie de la prevederile art. 26 lit. a), daca in perioada de valabilitate
a avizului de amplasament se emite autorizatia de construire/desfiintare pentru obiectivul
respectiv, valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei
de construire/desfiintare, inclusiv pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 121 din 22.03.2017
in vederea avizarii PUZ .

Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113.05 (inclusiv TVA) s-a achitat
cu chitanta nr. / .

Director -~~~ . - Serviciul S.E.A.R. intocmit
ING. CS/(BA ]OZSA Y ING. VERESS ATTILA HUBA ING. VERESS ATTILA HUBA

g
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OPERATOR REGIONAL Nr. J14/284/1996; CUI RO 8574327
JUD. COVASNA Capital social: 7.090.000 lei
COD IBAN: RO62BTRL01501202K 16637
GOSPODARIE COMUNALA SA
SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 — 351 390
Fax: 0267 - 351 739
Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe e-mail: secretariat@apacov.ro

Str. Banki Donat, Nr.27

WWW.apacov.ro

Nr. (yo, / 04.01. 908 S.T.

Catre,

BUJDOSO ALBERT ZSOLT SI COPROPRIETARII

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitati emiterea avizului de
amplasament/traseu pentru "EXECUTAREA UNUI P.U.D. iN VEDEREA
MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI ” situat in mun. Sf. Gheorghe str.
Grof Miké Imre nr.3 inscris in C.F. Nr. 28457, 28457-C1-U2, 28457-C1-U1, Nr. Top 145/1,
134/1/11.145/1/i prin prezenta va comunicim acordul nostru favorabil pentru realizare P.U.D.

ing.Fejer Alexandru
director general »
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B
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N

Elaborat:Bacs-Benke Erika-Eszte%"( e-mail:bacs.eszter@apacov.ro
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NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 2229435 din 13.12.2017
Departamentul pentru Situafii de Urgenta Exemplar nr.1
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Sfantu Gheorghe

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
» Mihai Viteazul ™ al Judetului Covasna

Catre,
DOMNUL BUJDOSO ALBERT ZSOLT
Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Grof Miko Imre, nr. 13, bl. 13, sc. C, et. 4,ap. 17,
jud. Covasna

Urmare la cererea dumneavoastra, inregistratda cu nr. 2229435 din 29.11.2017 si al
documentelor anexate, va comunicim punctul de vedere pe linie de securitate la incendiu, pentru
»EXECUTAREA UNUI PUD IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISITCI” —
din localitatea Sfantu Gheorghe, str. Grof Miko Imre, nr. 3, jud. Covasna, dupa cum urmeazi:

- in perspectiva realizarii unor investitii se vor avea in vedere prevederile H.G.R. 571/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari care se supun avizarii si/sau autorizirii
privind securitatea la incendiu, coroborat cu prevederile art. 30, alin 1) din Legea 307/2006 privind
apararea impotriva incendiilor cu modificirile si completdrile ulterioare, cu privire la obligativitatea
solicitdrii i obtinerii avizului de securitate la incendiu, inaintea inceperii lucrarilor de investitie;

- S¢ vor avea in vedere respectarea reglementarilor tehnice specifice privind protectia impotriva
incendiilor, in vederea indeplinirii cerintei fundamentale “securitate la incendiu” — constructii §i

instalatii.

Cu respect,

Bé“oR SEF

n Adrian NASTUTA

/ [.INSP

Lt. col.

Cons

Pagina1din1 NESECRET
Municpiul Sfantu Gheorghe, Str. Oltului, nr.3 1-33, cod 520027, tel.0267/315350, 315351, fax.0267/311182

e-mail: covasna@isujcv.ro
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S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997

CIF :RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania

Divizia Acces si Transport Romania

Departament Proiectare & Inventar Retea Pasiva

Compartiment Proiectare Retea Pasiva Sud

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Data: 14.12.2017
Numar de inregistrare: 169 CV

Catre:  BUJDOSO ALBERT ZSOLT si COPROPRIETARII
Adresa: SFANTU GHEORGHE, STR. GROF MIKO IMRE, NR.3

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentats la TELEKOM ROMANIA, privind lucrarea:
“EXECUTAREA UNUI P.U.D. IN VEDEREA MODIFICARII INDICA TORILOR )
URBANISTICI” in JUD. CO VASNA, SFANTU GHEORGHE, STR. GROF MIKO

IMRE, NR.3, CU121/22.03.2017, va comunicam urmatoarele:
In zona in care urmeaza sa se deruleze lucrarile mentionate, TELEKOM ROMANIA nu are
amplasate retele si echipamente de comunicatii eletronice care s3 fie afectate.

Avand in vedere aceasti situatie, TELEKOM ROMANIA este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv_- proiectate in afara erimetrului
studiat - beneficiarul va reveni pentru obtinerea avizului TELEKOM ROMANIA, in_baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte
scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

intocmit,
Comp. Proiectare Retea Pasiva Sud
Gabriela CHIRILA




Beneficiar : BUJDOSO ALBERT ZSOLT $| COPROPRIETARII
mun. Sfantu Gheorghe, str. Gréf Mikd Imre, nr. 3, jud. Covasna

P.U.D.

IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI

mun. Sfantu Gheorghe, str. Gréf Miké Imre, nr. 3, jud. Covasna
Proiect nr. P 2017-64, Faza P.U.D.

BIROU . DE . ARHITECTURA . URBANISM . RESTAURARE

JUDETUL . HARGHITA . 535500 . GHEORGHENI . PIATA . LIBERTATII. NR .8 / A
nr.inreg. Com: J19/11/08.01.2007 , c.u.i. 20442708
cont: RO0O8 RNCB 0152 0684 1912 0001 , BCR Miercurea Ciuc
cont: RO33 TREZ 3535069XXX2461, Trezoreria Gheorgheni

i WHHFMW.
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LISTA DE SEMNATURI

Proiect nr.: P 2017-64
Denumirea proiectului: P.U.D. TN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI
Amplasamentul: mun. Sfantu Gheorghe, str. Grof Mikd Imre, nr. 3, cod 5200083,

jud. Covasna
Faza: P.U.D.
Beneficiarul investitiei: BUJDOSO ALBERT ZSOLT $I COPROPRIETARII
Proiectant general: PORTA GHEORGHENSIS S.R.L.,
mun. Gheorgheni, Piata Libertatii, nr. 8/A, jud. Harghita

sef proigcf/”proiec’[ot:
-arh. KOLLO MIKLOS

proiec’rof/dese,no’r: ) )
arh. GYORFY LASZLO-MIKLOS
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Listd de semnaturi

Borderou

Certificat de urbanism nr. 121 din 22.03.2017
C.l. beneficiar

Studiu topografic

Studiu istoric

Memoriu justificativ

Plan de incadrare in zona

Situatie existentd, Disfunctionalitati

Analiza situatiei existente - Regimi de Indltime

l. Analiza situatiei existente dupa criterii urbanistice
Il. Analiza situatiei existente dupa criterii arhitecturale
ll. Analiza situatiei existente dupad criterii ambientale
Sinteza analizelor |-l

Situatia propusd, Reglementari

Profil transversal

llustrare de tema

Proprietatea terenurilor

Reglementari tehnico-edilitare
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date generale
Denumirea proiectului: P.U.D. TN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI

Amplasamentul: mun. Sfantu Gheorghe, str. Grof Miké Imre, nr. 3, cod 520003,
jud. Covasna

Beneficiarul investitiei: BUJDOSO ALBERT ZSOLT $I| COPROPRIETARII

Proiectant general: PORTA GHEORGHENSIS S.R.L.,
mun. Gheorgheni, Piata Libertatii, nr. 8/A, jud. Harghita

1.2. Obiectul lucrarii

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliv (P.U.D.) are ca scop asigurarea conditilor de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard a obiectivului propus, pe
amplasamentul studiat, Th corelare cu functiunea predominantd si vecinatdtile
imediate, in asa fel incat sa exploateze potentialul terenului si s& nu influenteze in sens
negativ dezvoltarea echilibratd a zonei centrale.
Conform Certificatului de Urbanism nr. 121, din 22. 03. 2017, eliberat de Primdria
Municipiului Sfantu Gheorghe, terenul studiat se afld in zona centrald - ,,zond institutii
publice si servicii, cu blocuri de locuit P+3 - P+11, unitati comerciale, dotate cu utilitatile
aoferente: ap& potabild, canal menagjer, curent electric, telefonie, gaz. Terenul inclus in
P.U.D. - partial in proprietate privatd, partial Tn domeniul public al municipiului Sfantu
Gheorghe - este situat in intravilan, face parte din monumentul istoric CV-ll-a-B-13086
"Iona Centrald" si se afld in zona de protectie a trei monumente istorice:
CV-llF-m-B-13096 Colegiul "Székely Mikd", CV-I-m-A-13097 Casa Keresztes i
CV-llIl-m-B-13098 Casa Bene.
Suprafata studiata este compusa din doua loturi: un lot cu 200 mp, aflat in proprietatea
privata a beneficiarilor si un lot cu 130 mp dflat in proprietatea Municipiului Sfantu
Gheorghe. In prezent pe terenul studiat se afld o cladire S+P+1, locuinta la parter si
birouri la eta;j.
Beneficiarii doresc mansardarea constructiei.
Planul Urbanistic de Detaliu stabileste reglementdrile tehnice si edilitare pentru teren,
prin incadrarea intr-o solutie de ansamblu pentru intreaga zond, corelatd cu cerintele
actuale economice, cu modelarea arhitecturald-urbanisticd si functionald, potrivit
marimii, a exigentelor programului arhitectural, traditiilor si conditiilor naturale pe care le
oferd aceasta.
In functie de optiunea proprietarului terenului si cu acordul administratiei locale, se
considerd necesard rezolvarea - in cadrul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu — a
urmatoarelor obiective principale:

» Stabilirea procentelor de ocupare si a coeficientului de ocupare a terenului;

+ Stabilirea reglementarilor cu indicarea permisivitatilor si a restrictilor care se

impun.

1.3. Surse documentare

+ Certificat de urbanism nr. 121 din 22.03.2017, eliberat de Primaria mun. Sfantu
Gheorghe;

* Extras CF nr. 28457, nr. Top. 145/1, S teren = 200 mp;

« Studiu istoric;

+ Studiu topografic (Plan de amplasament) realizat de P.F.A. Nagy Istvan;

* P.U.G. municipiul SfaGntu Gheorghe;
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2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Terenul este amplasat h infravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, strada Gréf Miké
Imre, nr. 3, cu folosinta actuald lucuintd la parter si birouri la etq;.

Zona are o asezare favorabild, Tn aproapierea arterelor importante de circulatie si a
unor puncte urbane si economice polarizatoare. Lotul se afld in inima centrului, la
mijlocul unei strGzi cu ftrafic intens, la limita dinfre centrul istoric si vecindtatea
rezidentiald. In ultima perioadd zona a trecut printr-o dezvoltare spectaculoasd — in
lungul strazii Grof Miké Imre s-au amenajat mai multe spatii comerciale, diverse
functiuni de servicii, mai ales la nivelul parterului.

In prezent in conditile economice actuale procesul s-a incetinit, dar constituie o
tendinta fireascd si normald de dezvoltare urband, Th care se incadreazd si prezentul
proiect.

Constructia studiata (initial: locuintd pentru invatatori ai Colegiului Reformat din Sfantu
Gheorghe) a fost proiectatd de arhitectul Kés Karoly si a fost realizatd in anii 1933-1934.

Locuintele profesorale ale colegiului sunt influentate clar de arhitectura mondial& de
varf din acea vreme, si din acest motiv poate meritd mai multd atentie, tocmai pentru
incercarea din partea arhitectului de a fi contemporan.

Este o constructie simpld, cu doud apartamente identice pe cele doud nivele. Kés a
proiectat o locuinta ieftind, cu posibilitate de dezvoltare si cu o organizare planimetrica
functional& si comodd: doud camere cu ferestre spre stradd si o bucdatdrie orientatd
spre curtea din spate, find accesibile dintr-un hol comun, central. Organizarea
functionald este caracteristicd Ilui Koés, dar “infatisarea™ cladiri este destul de
neobisnuitd. In lipsa desenelor originale, nu putem decat sa banuim inchipuirile
arhitectului. Se presupune, cd divizarea orizontald a fatadei a fost marcatd prin
alternarea finisajelor: f&sii din piatrd, tencuiald varuitd si poate cardmidd aparentd in
zona ferestrelor de la etq.

Tampldrile originale au fost pdstrate de-a lungul timpului, avand o valoare
arhitecturald deosebita.

Prin P.U.D. se propune schimbarea partiald a functiunii, se reglementeazd amenagjarea
acestuia, cu detalierea conditilor de amplasare pentru constructii, indici urbanistici si
rezolvarea ufilitafilor.

Reglementari:

Planul Urbanistic de Detaliv prezent este in concordantd cu reglementarile P.U.G.,
asigurd continuitatea functionald, incadrarea in context si conformarea privind solutille
technico-edilitare. Noile propuneri coreleazd potentialul economic si uman disponibil
cu aspiratile de dezvoltare ale proprietarului de teren, tinGndu-se seama si de
conformarea si integrarea constructiei in tesutul istoric existent.

Pentru realizarea obiectivului propus, solicitat de cdatre proprietarul lotului, se are in
vedere studierea contextului, propunerea si reglementarea coerentd a unei solutii
urbanistice privind extinderea constructiei existente, prin mansardare.

In aceste conditii prezenta documentatie studiazd si detaliazd o zon& de 330 mp,
compusa din doud loturi:

* un lot cu 200 mp in proprietatea beneficiarilor, pe care se afla cladirea S+P+1
sus-mentionatd, proiectatd de arh. Kés Kdroly;

* o portiune de teren cu 130 mp,aflatd in folosinta beneficiarilor, parte al unui lot in
proprietatea Municipivlui Sféntu Gheorghe, separat de curtea Colegiului
Székely-Miké. Terenul respectiv serveste ca acces din str. Gréf Mikd Imre, prin
care trec si conductele tehnico-edilitare proprii.

Zona studiatd este in intravilan, In centrul localitdtii, invecinat cu loturi construite, cu
institutii publice, spatii comerciale si de serviciii. are asigurat accesul pietonal si auto
direct din strada Gréf Mikd Imre. Pe teren existd vegetatie joasd, fard arbori, prin PUD
nu se propun modificari in acest capitol.
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